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.1

UVODNIi USTANOVENI

Domovni fad upravuje podminky a zpUlsob uZivani bytd, dom{, nebytovych prostor a spolecnych ¢asti objektu

Mukarovského 2590/2 a pfilehlych komunikaci, chodnik(l a zelené (dale Luka Living), pficemz zakladni Gprava

prav a povinnosti vlastnika, ndjemci/podnéjemcl a dalSich osob uZivajicich jednotky vdomé je upravena

obcanskym zakonikem.

cl.2
ZAKLADNI POIMY

1. Luka Living se rozumi dim situovany v ulici Mukafovského 2590/2, Praha 13 stejné jako byty,
nebytové prostory a spolecné ¢dasti tohoto objektu a pfilehlé komunikace, chodniky a zeler.

2. Jednotkou pro ucely domovniho fadu se rozumi byt nebo nebytovy prostor.

3. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Ufadu uréeny
k bydleni.

4. Nebytovymi prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Uradu urceny kjinym uacellm nez kbydleni (napf. k podnikatelské cinnosti, jako
kancelare, ateliéry, garaze apod.). Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu nebo nebytového
prostoru ani spole¢né casti objektu.

5. Prislusenstvim jednotky jsou vedlejsi prostory uréené k tomu, aby byly s jednotkou pouZivany, napf.
balkony, lodzie a terasy.

6. Spolecnymi ¢astmi objektu jsou ¢asti ur¢ené pro spolecné uzivani, zejména vchody, chodby, vytahy
stfecha 3.NP a 16.NP, prostor parkovacich stani apod.

7. Najemcem/podnajemcem se rozumi osoba nebo osoby, véetné pravnickych osob, které maji v ramci
Luka Living pronajaty byt ¢i nebytovy prostor, nikoli vSak spolecny prostor objektu.

8. Dalsi osobou jednotku uZivajici se rozumi fyzicka osoba nebo fyzické osoby, které jsou opravnény
v ramci arealu Luka Living uZivat jednotku spolu s najemcem/podnéajemcem.

9. Spoleénosti se rozumi spole¢nost Luka Living s.r.o., se sidlem Skorkovskda 1310, PSC 198 00 Praha 9,
IC 04904303, DIC CZ699005837.

cl.3
UZIVANI JEDNOTEK
1. Z4adnd jednotka nem(iZe byt uzivana k jinému Gcelu, ne? k jakému byla kolaudovana a k jakému byla

do uZivani prfenechana opravnénou osobou. Najemci/podndjemci a dalsi osoby jednotku uZivajici
nejsou opravnéni v jednotkach provadét cinnosti, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi

predpisy.



10.

cl. 4

Stavebni a jiné podstatné Upravy uvnitt jednotky i mimo jednotku jsou zakdzany. Drobné zasahy do
stén (vrtani a zatloukani) jsou povoleny pouze s pisemnym souhlasem spole¢nosti Luka Living s.r.o.,
dle pokyn( a za pFitomnosti spravce objektu nebo osoby jim povérené.

Najemci/podnajemci jsou povinni dbat prav a opravnénych zajm( ostatnich uzivateld jednotek
v objektu, dodrZovat své zdvazky vyplyvajici ze smluv, dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy a
dbat pravidel slusného chovani a vzajemné ohleduplnosti.

Najemci/podnajemci jsou povinni oznamit spravci objektu potfebu provedeni havarijnich oprav
neprodlené po zjisténi zavady, jinak jsou odpovédni za skody, které vzniknou porusenim oznamovaci
povinnosti.

Zavady hlaste pomoci emailu info@|ukaliving.cz.

Vainé zavady a havdrie oznamte na recepci v dobé jejiho provozu, mimo provozni dobu je nahlaste
na tel. Cisle: 735 19 96 96 — vedouci technické spravy

Najemci/podnajemci jsou v takovém pfipadé povinni ucinit vhodna a pfimérena opatreni k odvraceni
hrozici Skody.

Opravy do 3.000 K¢ provadi sam najemce/podnajemce.

Jako reklamace je uznana pouze takova zavada, ktera byla nahlasena do dvou dnil od nastéhovani
najemce/podnajemce.

Najemce/podndjemce bere timto na védomi, ze dle zdkona €. 348/2005 sb., o rozhlasovych a
televiznich poplatcich, v platném znéni, je fyzickd nebo prdvnicka osoba, kterd drzi nebo zjiného
pravniho divodu alespon 1 mésic uziva televizni prijimac, poplatnikem televizniho poplatku (a to i
kdyZ tato osoba neni vlastnikem televizniho pfijimace); televizni poplatek je ndjemce/podnajemce

povinen platit provozovateli vysilani. Blizsi informace na https://tvp.ceskatelevize.cz/poplatky/.

UZiVANIi SPOLECNYCH CASTi OBJEKTU A ZAHRADNICH PLOCH V AREALU LUKA LIVING

1.

Spolecné casti objektu se uZivaji jen k uceldm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uZivatell jednotek. Umistovani jakychkoliv pfedmétd,
nepatficich k vybaveni objektu, koufeni a uzivani omamnych latek, je ve spolecnych ¢astech objektu
pfisné zakazano.

Najemci/podnajemci jsou zejména povinni:

— umoznit pfistup k uzavérdm, hydrantidm a méricm

— dodrzovat protipozarni predpisy v jednotkdch i spolec¢nych ¢astech objektu

zabezpecdit, aby v objektu nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a

nebylo uzivano otevieného ohné

zbrané, naboje aj. je nutné ulozit bezpecné a zajistit jejich uzamceni



3.

4.

¢l.5

Vstupy, chodby, schodisté, haly, chodniky a spolecna prostranstvi je mozné uZivat jen k ucellim, ke
kterym jsou uréeny, tj. zejména ke vstupu a k odchodu z jednotky.

Poskozovat kvétiny, kefe, stromy nebo jinou zelen je zakazano.

VYVESOVANI A VYKLADANI VECI

1.

¢l.6

Najemci/podnajemci nesmi bez pisemného souhlasu spravce objektu umistovat na vnéjsi konstrukce
napf. balkon(, teras a oken, na fasadu a pfip. anténni stozar jakékoliv zafizeni a pfedméty, ani
nikterak ménit vzhled objektu. P¥i poruseni tohoto zékazu je ndjemce/podndjemce povinen uhradit
vzniklou Skodu. Pradlo, obleceni, a jiné predméty (kromé kvétin) nesmi viset nebo byt umistény
v oknech, na balkonech nebo jinych ¢astech objektu tak, Ze by byly viditelné z vnéjsiho pohledu na
dim.

Kvétiny v oknech, na balkénech a spolec¢nych prostorach (na podesté) musi byt zabezpeceny proti
padu. Pfi zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Najemci/podnajemci nesmi instalovat zadné sité (napf. proti hmyzu) do oken.

ZAJISTENi PORADKU A CISTOTY V DOME

1.

cl.7

Najemci/podnajemci jsou povinni udrZovat poradek a Cistotu. Zajisténim provadéni uklidovych praci
ve spolecnych ¢astech objektu byl povéren spravce objektu.

Vyklepavat koberce, rohozky apod. z oken, balkonll a teras a ve spolecnych ¢astech objektu je
zakazano.

Odklizeni snéhu a rampouch( z teras a balkonl naleZejicich k jednotce je povinen provadét (Cik jejich

provedeni zajistit) ndjemce/podnajemce s dodrzenim veskerych pravidel bezpeénosti.

PACHY, VYPARY, ODPADY A NECISTOTY

Najemci/podnajemci jsou povinni:

Neomezovat ostatni obyvatele domu vypary z grilovani ve venkovnich prostorach

T¥idit odpady vyhradné dle manualu pro provoz shozu odpadu

Odpady, které se do shozu odpadu nevejdou, je povinen najemce umistit do kontejner v 1NP nebo
zlikvidovat na sv(ij naklad.

Je zakdzano umistovat jakykoliv odpad na chodby a schodisté nebo v prostoru jiném nez k tomu
uréeném

Dodrzovat prisny zakaz koureni v celé budové Luka Living



¢l. 7a

Je zakazano z oken a z lodzii cokoliv vyhazovat, zejména nedopalky tabakovych vyrobkl. Nedodrzeni
se povazuje za poruseni povinnosti zvlast zavaznym zplsobem dle bodu 11.8. Najemni smlouvy.
Grilovani

Je zakazano pouzivat grily na uhli, dfevo a plynové grily. Jsou povoleny pouze elektrické kontaktni
grily.

Je nutné pouzivat nehorlavou podlozku pod gril, aby se zamezilo propadu jidla pod terasova WPC

prkna.
cl. 8
DRZENI ZVIRAT
1. V objektu Luka Living neni povoleno drieni zvifat. Pfipadné vyjimky jsou udélovany vedenim
spolecnosti.
2. Pokud Najemce/podnéjemce chova v byté zvife, je povinen mit slozené 3 kauce.
3. Najemce/podnajemce bere na védomi, Ze v pfipadé poskozeni bytu ¢i spoleénych casti objektu
zvitetem vzniklou Skodu uhradi.
4. Najemce/podnajemce je povinen zajistit Uklid po svém zvifeti, v pfipadé znecisténi spoleénych ¢asti
¢i okoli objektu.
5. Vsouvislosti s drZenim zvifete nesmi byt dotena prava a opravnéné zajmy ostatnich uZivatell
jednotek a klid vdomé.
6. Je zakazano myt zvife ve vané Ci sprchovém kouté. K tomuto Ucelu je vymezen prostor na levé strané
u vjezdu do vnitfnich garazi objektu.
c.9
KLID V DOME
1. Najemci/podnajemci jsou povinni uzivat jednotky v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali
ostatni, ktefi uzivaji ostatni jednotky, nadmérnym hlukem ¢i jinymi ¢innostmi, které by obtéZzovaly
nebo jinak znepfijemnovaly uzivani jednotek ostatnim uzivatelim. Najemci/podnajemci maiji
povinnost chovat se v souladu s dobrymi mravy: zejména se vyvarovat kfiku, nadavek, vulgarnich slov
apod. vici ostatnim uzivatelim ¢i navstévniklm.
2. Vdobé od 22:00 do 6:00 jsou ndajemci/podnajemci povinni dodrzovat noc¢ni klid a dbat na

ohleduplnost pfi pouZivani nastroju a zafizeni zpUsobujicich nadmérny hluk nebo vibrace, omezit
hluénost pfi provozovani oslav a vecirk(l, omezit hlasité pouzivani audiotechniky, televize, pracek,

mycek a podobné.



¢l. 10

V dobé od 22:00 do 6:00 jsou najemci/podnajemci povinni pfi pouzivani pfedzahradek, balkon( a
teras dbat na ohleduplnost vici ostatnim uzivatellm byt a nebytovych prostor tak, aby je
neobtéZovali nad miru pfimérenou pomérim.

O vikendech a statnich svatcich je no¢ni klid od 22:00 do 8:00.

OTEVIRANI A UZAVIRANI OBJEKTU, VSTUP DO OBJEKTU, VSTUPNi KARTOVY SYSTEM

1.

Kazdy najemce/podndjemce evidovany na evidenénim listu obdrZi 1 pfistupovou kartu, ktera ho
opraviuje ke vstupu do objektu, do bytu a do vytahu. Stejné tak kli¢ k nebytovému prostoru (kolarné,
ke sklepu nebo postovni schrance ma-li ho sjednan ve smlouvé). Pfistupova prava spojend se
vstupnimi kartami jsou do kartového systému vkladana povérenym zaméstnancem Luka Living s. r.
o.

Pro jakykoli vstup je vidy nutno pfiloZit pristupovou kartu ke ¢tecimu zafizeni a pockat 2 vtefiny pro
otevieni dvefi.

Objekt Luka Living je otevien v provozni dobé, tj. od 6:00 do 22:00. Mimo provozni dobu je k dispozici
vstup vchodovymi dvefmi vedle hlavniho vstupu do pasdaZe a pro vstup do budovy je potreba pfiloZit
kartu ke ¢tecimu zafizeni u vchodovych dvefi umisténych vedle hlavniho vstupu do pasdze z lavky
metra. Poté je potifeba projit ¢asti pasazi vlevo a dojit ke vstupu u recepce, kde se opét pfilozi ke
Ctecimu zafizeni karta pro vchod do vestibulu vytah(. Je zakdzano nechdavat vstupni dvere do objektu
oteviené na delsi nez nezbytné nutnou dobu.

Pro vstup najemcud/podnéajemct je kromé hlavniho vstupu z lavky metra povolen dalsi vedlejsi vchod
do objektu ze zadniho venkovniho parkovisté. Jednd se o druhé dvere vpravo od vchodu
k eskalatordm. Pro télesné postizené je urcena pro vstup do objektu rampa vedouci u metra k lavce.
Pro privolani vytahu je potreba na ¢tecim ¢erném panelu mezi vytahy priloZit vstupni kartu a vybrat
pozadované patro, ma-li najemce/podnajemce sjedndnu garaz nebo sklep. V pfipadé sjednani najmu
bez pfisluSenstvi, pfijede vytah, ktery najemce/podnajemce a vyveze do sjednaného patra bez
vybéru. Na displeji se ukaze pismeno vytahu, do kterého nastoupi. Tyto predvolby jsou jiz nahrany
na karté. Ve vytahu se jiZ nic nevybira.

Ke vstupu do bytu je potieba pfiloZit vstupni kartu ke ¢tecimu zatizeni na klice dvefi a vyckat 2 vtefiny
pro otevreni dvefi. Po opusténi bytu staci dvere zavfit, jsou vybaveny automatickym samozamykacim
mechanismem.

Je zakdzdno na vSech dvefich véetné garaZovych vrat provadét opatfeni k zamezeni jejich
automatického zavreni.

Navstévy si ji ndjemce/podndjemce vyzvedava sadm v prostorach recepce. Po 22:00 si navstévu musi
vyzvednout u nékterého z venkovnich vstupl do objektu Luka Living.

Najemcim/podndjemcdm je pfisné zakdzano puajcovat vstupni karty do objektu a bytu jinym osobam.
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11.

12.

13.

14.

cl. 11

P¥i ztraté, odcizeni, poskozeni nebo nefunkcnosti vstupni karty Ci klice je jeji drzitel povinen tuto
skutecnost neprodlené ozndmit recepci.

Vstup bez vstupni karty. Pokud drzitel vstupni karty nema tuto kartu u sebe, bude mu vstup umoznén
pouze na zakladé kontroly jeho totoZnosti bezpecnostni agenturou Luka Living dle jeho jména a
obcanského prikazu.

Postovni schranky jsou umistény na sloupu pred recepci

Objekt je monitorovan kamerovym systémem se zdznamem z dlivodu ochrany majetku a zdravi.
Najemce/podndjemce potvrzuje podpisem v ndjemni smlouvé, Ze je s touto skuteénosti seznamen.
V ptipadé nutnosti pfivolani a prijezdu RYCHLE ZACHRANNE SLUZBY, prosime, abyste zachranare
navigovali do ulice Kettnerova (konec kruhového objezdu). V této situaci, kdy je rychlost nejvyssi
prioritou, je to nejlepsi zplsob, jak se k vdm zachranari dostanou. Pro dalsi urychleni celého procesu
prosime, abyste kromé jména udavali téZ cislo bytu, a to pro snazsi orientaci zachranarl a asistujici
ostrahy (pfip. dalSich zaméstnanci nasi spolecnosti). Pokud je u pacienta pfitomna dalsi osoba, je téz
vhodné kontaktovat ostrahu (737 24 36 98), ktera zajisti bezproblémovy pristup zachranarli do
vaSeho bytu. V pfipadé, Ze je pacient v byté sam, zachranafi kontaktuji ostrahu tlacitkem umisténym

u zavory pfi vjezdu do garazi.

VJEZD VOZIDEL DO PODZEMNIi GARAZE, UZiVANi PARKOVACICH STANi A PODZEMNICH PROSTOR

GARAZI

1.

Pro pfijezd do garaze najemce/podnajemce pouZije vjezd z ulice Kettnerova. U vjezdové zavory je
najemce/podndjemce povinen zastavit vozidlo a systém musi nacist nalepovaci tag. Nasledné se
otevre zdvora a gardzova vrata. Nalepovaci tag je nutné umistit na vhodné misto na palubni desku
nebo Celni sklo auta.
UZivatel garadze nesmi uZivat pridélenou garaz k jinym ucellim neZ parkovani vozidla.
V podzemnich garaZich je zakadzano:

— koureni a manipulace s otevienym ohném

— Hlucné chovani a svym jednanim ohroZovat nebo omezovat ostatni uzivatele podzemnich

garazi

— skladovani jakychkoliv latek a predmétd
Pfi prochazeni podzemnimi garazemi jsou najemci/podnajemci povinni pouzivat vyhradné vyznacené
cesty.
V prostorech uréenych pro parkovani dopravnich prostfedkd, ¢i kdekoli jinde v arealu Luka Living, je
zakazano opravovat a umyvat dopravni prostredky.
V pripadé nestandardniho znecisténi (olejem apod.) parkovaciho stani je uZivatel predmétného

parkovaciho stani povinen znecisténi odstranit na své naklady.



7. Dopravni prostfedky nesmi byt umistovany mimo urcena parkovaci stani. Parkovaci stani je opravnén
pouzivat pouze jeho ndjemce/podnajemce ¢i dalsi osoby jednotku a parkovaci stani uZivajici, a to
vyluéné parkovaci stani urcené svym ciselnym oznacenim ve smlouvé. Vlastnici elektromobill a
vozidel na pohon LPG maji pfidéleno parkovaci stani odpovidajici typu jejich vozidla.

8. Parkovaci stani mohou byt uZivana vylu¢né k parkovani dopravnich prostiedkl s tim, Zze dopravni
prostfedky umisténé na parkovacim stani nesmi branit v uZivani jinym uZivateldm ostatnich
parkovacich stdni.

9. Najemce/podnajemce je opravnén vyuzivat kocarkarnu/kolarnu, stejné tak parkovaci stani a sklep za
Uplatu, neni-li stanoveno jinak.

10. Pronajimatel neodpovida za uloZena kola/kocarky.

11. Berte prosim na védomi, Ze sklepnim kdéjim umisténym v prostorach garazi hrozi vniknuti zbytkové
vody aZ do vySe 1 cm. Pronajimatel nenese odpovédnost za vami uskladnéné véci.

12. V garazich je vymezeno misto pro kola a kocarky v 1.PP vedle vytah(. Najemce/podnajemce muze
pro uskladnéni kola, kocarku aj. vyuzit kolarny/kocarkarny nebo vlastniho sklepu. Je zakazano
vynaset kola do vytahl a samotnych byt(. Pro umyti kola je k dispozici misto na fasadé na levé strané
od vjezdu do garazi.

cl. 12
RECEPCE

ZaleZitosti tykajici se provozu objektu vyfizuje recepce (info@lukaliving.cz). Je oteviena v pracovni dny od

pondéli do patku 7:00 az 19:00, telefonni Cislo 734 51 51 51. V pripadé mimoradnych udalosti mimo pracovni

dobu recepce je k dispozici ostraha objektu na telefonnim Cisle 737 24 36 98.

¢l. 13

MEZI ZAKLADNi PREVENTIVNi OPATRENI K PREDCHAZENiI PORUCH PATRI:

V jednotce:

Vv

umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v objektu;

pravidelné, alespon 1x rocné protacet uzavéry radiatord, ventild teplé a studené vody a uzavéru
pfivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni;

prabézné kontrolovat odkapavani vody z ventil( (baterii) a Unik vody na klozetu (Cefeni hladiny).

Nutno respektovat predany manudl od vyrobce.

Ve spolecnych prostorach objektu:

dodrZovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouZivani vytahu samostatné pouze
osobami star$imi 10 let), nepretéZovat vytah;

dodrzovat pravidla protipoZarni ochrany;



¢l. 14

dodrzovat zdkaz koureni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spolecnych prostordch objektu;
udrzovat vSechny chodby, které slouZi jako unikové cesty, tzn. vdechny chodby v patrech s jednotkami
a vstupni prostory volné; v téchto prostorach plati absolutni zakaz ukladani jakychkoli pfedmét(

(napf. nabytku ¢i nakupnich vozikl);

PROVOZNIi RAD

Pfed manipulaci s veskerymi elektrospotiebi¢i a vybavenim bytu je najemce/podnajemce povinen

sezndmit se s ndvody k pouziti a manualy vyrobce, které jsou k dispozici na webu www.lukaliving.cz.

7 v

Provozni fad je prilohou fadu domovniho a je taktéz umistén na webovych strankach.

¢l. 15

POZARNI RAD

1.

Vsichni obyvatelé jednotek jsou povinni dodrZovat PoZarni fad, ktery je k dispozici na recepci Luka

Living , ve vestibulu recepce u vytahu a na webu www.lukaliving.cz.

2. Povinnosti ndjemce/podnajemce je seznameni s pozarni a evakuacni poplachovou smérnici, ktera je
umisténa na kazdém patre ve vestibulu u vytah(.

3. Pozarni tlacitko smi byt pouZitou POUZE v pfipadé pozaru. Deblokacni zelena tlacitka na nouzovém
schodisti smi byt pouZita pouze v ohroZeni Zivota.

cl. 16
USTANOVENI

1. Najemce/podnajemce svym podpisem stvrzuje, Ze si domovni fad a jeho soucasti Fadné procetl a
viemu rozumi.

2. Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich predpisa.

3. Ustanoveni domovniho radu plati pfiméfené i na hosty ndjemc(/podnajemc( a dalSich uzivateld
jednotek. Za dodrzovani domovniho fadu svymi hosty odpovida najemce/podnajemce ¢i dalsi osoba
uzivajici navstivenou jednotku.

4. Zaporuseni domovniho fadu muze spoleénost udélit administrativni poplatek dle pfilohy €. 1.

5. V pfipadé, Ze najemci/podnajemci uzivajici, i pfes pisemné upozornéni Spolecnosti budou uzivat
jednotku v rozporu s timto domovnim radem, je Spolecnost oprdvnéna vypovédét podndjem
jednotky v souladu s ustanovenim podnajemni smlouvy, kterd byla mezi Spolecnosti
a najemce/podnajemcem.

6. Dalsi podminky jsou stanoveny ve specifikaci Provozniho domovniho radu.



7. Nedilnou soucasti domovni Fadu jsou i manualy, se kterymi je najemce/podnajemce povinen se

seznamit na webu spole¢nosti www.lukaliving.cz




